SATZUNG

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,, Waltenhofen-Nordost

Die Gemeinde Waltenhofen erlibt aufgrind der §§ 2 Abs. 1 und 4, §§ 9 wnd 10 des Baugeseizbuches —BauGB-
in der derzeit geltenden Fassung, der Baunutznngsverordonng — BauNVO — Ld.F. d. Bek vom 23.1.1990
(BGBLI S. 132), zuletzt gefindert durch Axt. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes,

des Art. 91 der Bayer. Bauorduung —BayBO- in der geltenden Fassung und des Axt. 23 der Gemeindeordmmg
fiir den Freistaat Bayern —GO- in der geltenden Fassung, die 4. Bebammgsplan-Anderumg ,, Waltenhofen-
Nordost™ als Satzimg.

Inhalt der Anderung
g1
Fir das Anderungspebiet entlang der WaldstraBe im Ortsteil Waltenhofen gilt dic von der Gemeinde-
verwaltung —Technisches Bauamt-, ausgearbeitete Bebanungsplan-Anderimgszeichnung in der Fassung

vom 14. Dezember 1998, die znsammen mit den nachstehenden Vorschrifien die 4. Bebauungsplan-
Anderung fiir das Baugebiet ,, Waltenhofen-Nordost* bildet.

§2
Art der bavlichen Nutzung _
(1) Der Anderungsbereich wird als , Reines Wolngebiet* (WR) im Sinne des § 3 der Baunutzungsverordmmg

BauNV0) i.dF. d Bek vom 23.1.1990 (BGBI I 8. 132), zuletzt gefindert durch Art. 3 des Investitions-
erleichterongs- und Wohnbaunlandgesetzes, festgesetzt., .

(2)Diein § 3 Abs. 3 BauNVO aufgefiihiten Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes,

§3
L Maf der baulichen Nuizang

(1) Es gelten die in § 17 Abs. 1 BauNVO ~i.d F.d Bek. vom 23.1.1990 (BGB! I §. 132), zuletzt
gedndert durch Art 3 des Investitionserleichternumgs- und Wohnbaulandgesetzes, angegebenen
Hachstwerte fiir die Grundflichen- und GeschoBflichenzahlen.

() In Einzelhiusern sind. max. 3 Wohmmngen zulissig. In Doppelhaushilften sind max. 2 Wohmumgen
zulissig,
N

Bauweise

Tm Planbereich wird die offene Bauweise festgesetzt., Fir Haupt- ind Nebengebiude, die an der Grund-
stiicksgrenze zu errichien sind (Doppeibiuser), wird als Bauweise die Grenzbebauung festgesetzt,

§5
Zah! der Vollgeschosse

Die in der Bebauungsplanzeichﬁung ausgewiesenen Zahlen der Voligeschosse gelten als Hﬁchstgrenze;



§6
Firstrichiunoe
Fiir die Firstrichiimg ist grundsétzlich die Einzeichnung im Bebanungsplan mabgebend.

§7

Dachform und Dachneisung fiir Wohngebiude. Garagen usw.

Hauptgebaude:
(1) Zugelassen sind naturrot-ziegelfarbige Satteldicher mit folgenden Dachdberstanden:

Ortgang: 0,70 — 1.20 m
Traufe: 0,70 —0.90 m

@ Die Dicher miissen eine Dachneignng zwischen 25 — 3.2  aufweisen,
Nebengebsinde:

Bei den mit dem Wohngebdude verbundenen Garagen sind naimot—z:iege]farbené Satteldacher
bei gleicher Dachneigung und Findeckung sowie begriinte Flachdicher mdglich

§8
Dachanfbauten
Dachgauben sind bei Satteldichern ab 26 © Dachneigimg unter folgenden Voraussetzimgen zulissig:

- Dachgauben sind so zu gestalien, daf sie sich in das Gesamtbild des Gebiudes und seiner Umgebung
harmonisch einfligen.

- Auﬂenﬂichen und Eindeckungen von Dachgauben sind in Farbe wmd Material dem Dach anzupassen.
- Die Gesamtlange aller Dachgauben einer Dachseite darf micht mehr als 1/3 der Dachiéinge betragen. -

- Je Dachseite sind maximal 2 Gauben zulissig, wobet zmschen den einzelnen Gauben ein Mindest-
abstand von 1,50 m einzuhalten ist.

Bei Dachaufbauten mub zwischen Gatbe und Gebiudeende ein Mindestabstand von 1,50 m eingehalten
werden. Ausnahmen sind maglich, wenn gestaltaxisch keine Bedenken bestehen.

- Gauben sollen mindestens 0,50 m unterbalb des Firstes des Hauptgebiudes ansetzen
- In Wiederkehren sind keine Dachaufbauten oder Dachgauben zulissig.
§9
Haéhenlage der Geb;'iude, Geliindehthe

Aufgrund der differenzierten Gelindeverhéltnisse ist vor Baubeginn die Hohenlage der Gebaude im
Einvernchmen mit der Gemeinde festzulegen.



§10
Kniesticke
(1) Bei Gebauden mit der Festsetzung () ist bei Wohngebinden mit EG und DG ein Kniestock
von hachstens 1.50 m zuldssig.
{2) Die Héhe des Kniestockes w1rd jeweils von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Fullpfetie
gemessen.
§11
Fassadengestﬁltung
(1) Bei- verputzten Auflenwinden sind nur rubige, helle Farbténe Zugelassen.

(2) Die Errichtung von Wolm- und Nebgeﬁéudeu aus Holz ist moglich.

(3) Doppethiuser missen die gleiche Oberflichenstruktur und die gleiche Farbgebung erhalten.

§12

Garagen. sonstige Nebengebiinde und Nebenanlagen
(1) Garagen sind grundsétzlich nur innerhatb der iiberbaubaren md auf den dafiir vorgesehenen,
Flichen zulissig,
Garagen und damit verbundene Nebenraume konnen auch an anderer als in der Bebammgsplan-
zeichmmg dargestellten Fliche errichtet werden, wenn Belange der Nachbargrundstiicke oder
der Verkehrssicherheit oder die beabmchngte Gestaltnng des Orts- und StraBenbildes nicht
beeintrichtigt werden.

* (2) Fiir jedes Bauvorhaben sind folgende Stellplitze nachzuwe:sen.

- Einfamilienhiuser mit 1 Wohnung 2 Stellplitze,
mit 2 Wohmmangen 3 Stellplitze,
mit 3 Wohnungen e 4 Stellplitze,

3) Gmagen sind mit etwaigen Nebengebaunden (bis hochstens 9,00 gm Grundfliiche) jeweils
in einem Baukérper zusammenzufassen und gestalterisch aufeinander abzustimmen. Pro
Grundstiick kann anBerdem ein freistehendes Nebengebdude ohne Feverstitie und Auf- -
enthaltsraum von maximal 6,00 qm Grundfiiche und héchstens 2,50 m Firsthéhe innerhalb
und anberhalb der Baugrenzen errichtet werden.

(4) Bei der Errichiung der Garagen ist zwischen Garagentor und oﬂ'enﬂlcher Verkehrsfliche .
ein Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten. Dicser Stamraum wird nicht als Stellplatz
angerechnet.

(3) Die Steltflichen vor den Garagen sind méglichst ans wassermnchlasmgen Belégen (Rasen-
pflaster 0.4.) und begriint herzustellen. .



§13
Emfnedung- ‘

(1) Einfriedungen einschlieBlich derEmgangsturen smd Einfabrtstore sind aus zwei Waagrechten,
ungesiumten Brettern oder als Staketienza]mmﬁmax 1.00 m Hohe herzmstellen. Ein Sockel .
ist unzolgssig.

(‘_7.) Ei:nﬁiedlmgen Iénnen anch als lebende Hecken mit max. 1 00 m Hohe ansgefiibrt WerderL
(3) Die Flache zwischen Garage und offenthcher Veﬂ:ehrsﬂache darf nicht emgeﬁ:xedet werden,
wenn der Ramn zwischen Garage und ifentlicher Verkehrsﬂache nicht mehrals 5,00m
betmgt.
§ 14

Flnchen. die yon einer Bebauung frexznhn]ten sind
(Sichtdreiecke) .

L -D1e LmBebalmngsplan eingezeichneten Slchtwmksl sind von jeder mchtbehmderten Bebammg, ‘
Emfuedung, Nmzung und Bepflanzang freizmhaiten. -
' § 15
Grundstﬁcksbgp'ﬂanzungeﬁ
- Die Abpﬂanzungdeerndsmcke zurﬁmenl.andschaﬂnndzmnoﬂ’enﬂlchen Vedcehrsrmhm,
hat mit fretwachsenden heimischen Striuchern zu erfolgen. Schnitthecken sind mur zum Nachbar-
grundstiick hin znlissig, wobei gelb- und blaunadelige Gehtize unzukissig sind

Je 200 qm Gmndstucksﬂache ist ein Obstbanm oder kleinkroniger Laubbaam zB. Feldahom,
Felsenbrme, Eberesche, WeiBdorn, Apfeldorn, Karnelkirsche usw. zu pflanzen. -,

o §16
- Ordﬁmgm'ﬁgdt-
‘Mit GeldbuBe bis zu 1.000.000,— DM kann belegt werden, wer vorsitzlich oder fahrléssxg giner
Festseizung dieses Bebauungsplaues zuwiderhandelt (Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO)
§17

DIEE Samungmttgemaﬁ § 10 BauGB m:tdemTageihrerBekmnnmc]nmngIaft

e Waltenhofen den 5. 05 1999 L . pusgefertigt:
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